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ZONIFICACION CATASTRAL Y DE VALORES UNITARIOS DE
SUELOS URBANOS Y RUSTICOS EN EL MUNICIPIO DE SAN
NICOLAS BUENOS AIRES, PUEBLA, PARA EL EJERCICIO FISCAL
DOS MIL VEINTICUATRO
H. Ayuntamiento del Municipio de San Nicolas Buenos Aires

Tabla de valores unitarios de Suelos Urbanos y Rusticos. Afio 2024

uso VALOR
H6.1 5440.00
H6.2 $525.00
110.2 $260.00
Suburbano $165.00
San losé Pozo Guerra 5260.00
Miguel Hidalgo $260.00
Emilic Portes Gil $260.00
San José Carranza 5260.00
San losé Buena Vista 5260.00
San Francisco Mata 5260.00
Benito Juarez 5260.00
uso VALOR
Cantera 5403,745.00
Riego 5264,605.00
Temporal de primera 5172,090.00
Temporal de segunda 550,405.00
Monte 526,975.00
Cerril 58,055.00
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VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION POR M2 PARA EL
MUNICIPIO DE SAN NICOLAS BUENOS AIRES, PUEBLA, PARA EL
EJERCICIO FISCAL DOS MIL VEINTICUATRO

H. Ayuntamiento del Municipio de San Nicoldas Buenos Aires

Valores catastrales unitarios por m para lafs] construccion{es). Afio 2024

ANTIG A HISTORKC & COMERC AL OFICIM A& OERACOMPLEMENTARIA CISTERM A
01 Especial 5 7,550.00 20 Lujo 5 10,600.00 56 Caoneretn 5 2,540.00
02 Superior 5 5,035.00 21 Superior 5 5,535.00 57 Tabique 5 1,230.00
02 Media = 3,520.00 22 Media 5 7.445.00 58 Piedra Braza 5 1,200.00
33 Econdmica 3 5,750.00
AMTIS A REGION AL OBRA COMPLEMENT ARIA PAYIMENTOS
04  Superior 5 5,095.00 INDUSTRIAL PESADA 53 Concreta /Ado quin 5 525.00
05 e dia 5 4,355.00 24 Superior 5 7,685.00 60  Asfalto 5 415.00
05 Econdmica 5 2,975.00 35 Media 5 5,815.00 51 R eves ti miento 5 210.00
MODERMA REGIOMAL INDUST RIAL MEDIAN A& OERA COMPLEMENTARIA LAGUMA DE EWAPORAC KM
07  Superior 5 5,430.00 36 Media 5 4,330.00 Laguna Frimaria  sin
=] e dia 5 £,050.00 27 Econdmica 5 3,510.00 52 Digestar 8 =00.00
03 Econdmica 5 4,105.00 - Mouimients de terras 20500
INDUSTRIAL LISERA con resestimientn
MODERNA HABITACIONAL -VERTICAL 35 Econdmica 5 2,130.00
10 Lujo 5 22,620.00 2a Eaja 5 1,620.00 OERA COMPLEMENTARIA COBERTEC
11 Superior 5 16,720.00 54  Tensoestructura 5 2,335.00
1z e dia 5 10,200.00 SILDE DE ALMACE MANIE NTO 13 Medio 5 1,585.00
12 Econdmica 5 5,115.00 40 Fiedra Braza 5 2,220.00 13 Reginonal 5 1,260.00
67  Econdmico 5 1,095.00
IMODER MA HAE I TACIONAL -TRADKC IOMAL SERVICIOS HOTEL-HOS PIT AL-MOTEL [} Ialla antigranizo 5 275.00
14 (M = 9,720.00 41 Lujo i 15,065.00
15 Superior 5 £,100.00 4%  Superior 5 11,530.00 OBRA COMPLEMEMNTARIA B ARDAS
16 Media % 7,400.00 a2 Madia 5 9,425.00 59 Prefabricadas 5 1,500.00
17 Econdmica 5 5,635.00 44 Econdmica 5 5,020.00 0 Con Acabados 5 1,250.00
1= Interés Social 5 E,000.00 71 Sin Acabados 5 550,00
13 Frogres iva 5 4,060.00 SERVICIOS EDLC ACKIN
20 Frecaria 5 1,210.00 45  Superior 5 7,760.00 OB RACOMPLEMENTARIA (HAE, WERTICAL)
a5 Media 3 £,32320.00 72 Lujo 5 5,165.00
WODERMA HABITAC IOM AL- PFREF AERICAD & 4F  Econdmica 5 3,860.00 73 Superior 3 1,550.00
21 Inter & Eocial 5 2,020.00 a4z Precaria 5 1,920.00 74 Media 5 915.00
75 Econd mica 5 730.00
COMERCIAL PLAZA-LOC AL SERVICIOS AUDITO RIC-GIMN ASIO-SALOM
22 Lujo = 3,150.00 a9 Es pecial 5 5,325.00 OB RA COMPLEMEMT ARI A EMERG (A4S R ENOWAE LES
23 Superior 5 F.045.00 sa Superior 5 5,270.00 6 middu lo fotowaoltai co 5 386,750.00
24 e dia 5 5,610.00 £l Media 5 4,205.00
35 Econdmica 5 5,110.00 .
35 Progresiva 5 32,845.00 52 Econdmica s 2,570.00
COMERCIAL ESTAC IDNANMIENTO OERA COMPLEMENTARIA: ALBERE AS
27 Superior 5 4,690.00 2 Superior 5 444500
35 Media 5 3,555.00 £4  Media 5 3,015.00
29 Econdmica 5 2,920.00 33 Econdmica 5 3,495.00

Consideraciones

1. Cuandn en la inspeccidn catastral se identifique una construccidn que no corresponda con los tipos indicados en |a presente tabla, se asignard un tipo de
cons trucci6n provisional, se efectuard el andlisis de costos correspondientes a valores de reposicidn y se utilizard como el valor provisional, en tanto s e incluye
en esta tabla.

2, Cuando una canstruccidn tenga avance de obra terminada,se padran aplicar |os factores de estadn de cons ervacidn y edad correspandientes. 5i califica cama
ocupadasinterminar, nose demeritard par estadn de canservacidn. i califica como obra negra, nos & demeritard por edad. En ninsdn cas o el factar res ultante
podrés er menara 050

2.En el campao de edad se anotard =l afio en el que terming u ocupd la cans trucciGn.

4.Fara el caso delas edificaciones clasificadas coma antigua histdrica y antigua regional, no aplicars =l demérita par edad.

Factores de ajuste
[ ead ] [ ——

Concepto Codigo Factor Conce pto cCadigo  Factor Conce pto cadigo Factar
Terminada 1 100 1-10 Afios 1 1.00 Bueno 1 1.00
Ocupadas /Terminar 2 020 11-20 Afios 2 0.80 Regular 2 07E
Obra Negra 3 0 &0 21-30 Afios 3 070 Maln 3 060

21-40 &fios q =]

41-50 Afios 5 0.55

S1-En adelants [ 0.50
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TRANSITORIO

(Del DECRETO del Honorable Congreso del Estado, por el cual expide
la Zonificacion Catastral y las Tablas de Valores Unitarios de Suelos
Urbanos y Rusticos; asi como los Valores Catastrales de Construccion
por metro cuadrado, para el Municipio de San Nicolas Buenos Aires;
publicado en el Peridédico Oficial del Estado, el martes 26 de diciembre
de 2023, Numero 17, Octava Seccion, Tomo DLXXXIV).

UNICO. El presente Decreto debera publicarse en el Periodico Oficial
del Estado y regira del primero de enero al treinta y uno de diciembre
de dos mil veinticuatro, o hasta en tanto entre en vigor el que regira
para el siguiente Ejercicio Fiscal.

EL GOBERNADOR SUBSTITUTO hara publicar y cumplir la presente
disposicion. Dada en el Palacio del Poder Legislativo, en la Cuatro
Veces Heroica Puebla de Zaragoza, a los siete dias del mes de
diciembre de dos mil veintitrés. Diputado Presidente. JUAN ENRIQUE
RIVERA REYES. Rubrica. Diputada Vicepresidenta. MARIA
GUADALUPE LEAL RODRIGUEZ. Rubrica. Diputado Vicepresidente.
EDGAR VALENTIN GARMENDIA DE LOS SANTOS. Rubrica. Diputado
Secretario. GERARDO HERNANDEZ ROJAS. Rubrica. Diputada
Secretaria. MARIA RUTH ZARATE DOMINGUEZ. Rubrica.

Por lo tanto, con fundamento en lo establecido por el articulo 79
fraccion III de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Puebla, mando se imprima, publique y circule para sus efectos. Dado
en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Cuatro Veces Heroica Puebla
de Zaragoza, a los ocho dias del mes de diciembre de dos mil
veintitrés. El Gobernador Substituto del Estado Libre y Soberano de
Puebla. LICENCIADO SERGIO SALOMON CESPEDES PEREGRINA.
Rubrica. El Secretario de Gobernacion. CIUDADANO JAVIER
AQUINO LIMON. Rubrica.



